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625 mln zI na inwestycje w 2012 r., centrum
innowacji warte ponad 100 mln zt, pie¢
parkéw przemystowych, 65 km do morza i 130
km do Berlina, 65 tys. studentéw, z ktérych

90 proc. deklaruje znajomos¢ jezykéw obcych

i gotowos¢ do podjecia pracy od zaraz.

To tylko niektére liczby pokazujace potencjat
miejsca. Szczecin — miasto, ktére jeszcze

do niedawna pozostawalo w cieniu takich
aglomeracji jak Krakéw, Wroclaw czy Poznan,
dzi$§ wychodzi z marazmu i zaczyna skutecznie
konkurowac¢ o zagraniczny i krajowy kapitat.
Nic dziwnego — zaréwno Szczecin, jak i caly
region ma wszystko to, czego potrzebuje biznes:
doskonala lokalizacje, Swietnie wyksztatconych
i zmotywowanych ludzi, wreszcie wladze, ktére
doskonale rozumieja, co i jak trzeba zrobi¢, aby
ten kapital przyciagnac i zatrzymac.

Hanza Tower budowany przezJ.W. Construction — nowy symbol Szczecina : —
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W centrum Europy

Trudno si¢ oprze¢ wrazeniu, ze tak $wietnie zlokalizowane na
mapie Europy miasto powinno juz dawno odnie$¢ gospodarczy
sukces. Bliskos¢ granicy niemieckiej, a przez to dostep do sieci
autostrad w calej Europie, polozenie na skrzyzowaniu linii kole-
jowych, bliskos¢ trzech portéw lotniczych, dostep do morza,
dodatkowo pig¢ dziatajacych w miescie wyzszych uczelni,
w tym dwie techniczne, stanowi przeciez fatwy do pomnozenia
kapitat. Jednak w Szczecinie przez dlugi czas nie znalazt si¢ nikt,
kto umialby to zrobi¢. Zamiast rozwoju, ktérego do$wiadczaly
prawie wszystkie duze miasta w Polsce przez ostanie kilkanascie
lat, Szczecin grzazl w marazmie i stagnacji. Firmy upadaly,
pociagajac za soba kolejne, rosto bezrobocie. Mlodzi ludzie,
nie widzac dla siebie perspektyw, wybierali zycie w Warszawie,
Poznaniu, we Wroctawiu czy nawet w odlegtym Krakowie.

Od jakiego$ czasu w Szczecinie i w calym wojewddztwie
zachodniopomorskim zaczelo si¢ jednak co$ zmieniaé. Wiadze
miasta i regionu zrozumialy, ze kluczem do rozwoju i pozy-
skania kapitatu oraz nowych inwestycji jest aktywna polityka
poinwestycyjna oraz stworzenie odpowiednich warunkéw
i klimatu, ktdry te inwestycje przyciagnie.

Zaczeto od stworzenia profesjonalnej oferty. Obecnie na
firmy, ktére chcialyby zainwestowaé¢ w Zachodniopomor-
skiem, czeka okoto tysiaca hektaréw w pelni uzbrojonych
teren6w zlokalizowanych w kilkunastu parkach przemystowych.
Prawie polowa tego obszaru objeta jest statusem specjalnej
strefy ekonomicznej. W 2005 r. powotano Centrum Obstugi
Inwestora — one stop shop — zapewniajace opieke w trakcie
realizacji projektu, ale — co réwnie wazne — pelna obstuge
poinwestycyjna. Obecnie jest ono uwazane za jeden z trzech
najlepszych tego typu o$rodkéw dzialajacych w Polsce.

Miasto i region zaczely tez aktywnie poszukiwac inwesto-
réw, prowadzac zakrojona na szeroka skale akcje marketin-
gowa. — Zbudowalismy powazng oferte inwestycyjng i teraz
solidnie pracujemy nad jej promocjq. Pierwsze efekty juz sq
widoczne — méwi Olgierd Geblewicz, marszalek wojewddz-
twa zachodniopomorskiego. — Uczestniczymy w seminariach
i konferencjach inwestycyjnych, organizujemy takze wlasne
eventy w kraju i za granicg, do udziatu w ktorych zapraszamy
inwestorow, ktérzy juz u nas zainwestowali. To oni sqg naszymi
najlepszymi ambasadorami — dodaje.

W rankingu atrakcyjnosci inwestycyjnej przygotowanym
przez Instytut Badan nad Gospodarka Rynkowa Zachodnio-
pomorskie awansowalo z 6smego na szdste miejsce i zostalo
zaliczone wraz wojewédztwem wielkopolskim do grupy regio-
néw o wyraznie ponadprzecietnej atrakcyjnosci. Jeszcze wiekszy
sukces region osiagnal w rankingu oceniajacym aktywnos$¢
wojewddztw wobec inwestoréw, gdzie zachodniopomorskie
zajeto drugie miejsce, ustepujac jedynie nieznacznie dolno-
$laskiemu.

Bridgestone, Carlsberg i lkea

W Zachodniopomorskiem dziata juz kilkadziesiat firm z Europy,
Ameryki PéInocnej i Azji reprezentujacych kilkanascie sektoréw
gospodarki. Ciagle tez pojawiaja si¢ nowi inwestorzy. W Star-
gardzie Szczecinskim zainwestowal finski Cargotec, uznany
przez Polska Agencje Informacji i Inwestycji Zagranicznych
za najwieksza inwestycje typu greenfield w Polsce w 2009 r.
W Goleniowie swoja centrale ulokowat Swedwood, szwedzki
koncern z branzy drzewno-meblarskiej, zwiazany z Ikea. W Kar-
linie rozwija si¢ niemiecki Homanit, a w Szczecinku Kronospan.
Przemyst chemiczny reprezentowany jest przez japonski Bridge-
stone, ktéry w Stargardzie wybudowat warta 800 mln zI fabryke
opon. W branzy przetwdrstwa rolno-spozywczego w Szczecinie
od lat dziata duniski Carlsberg, a Koszalin okazal sie atrakcyjny
dla przetwércéw owocdw morza — Royal Greenland Seafood

i Espersen, réwniez z Danii. Wladze regionu duze nadzieje wiaza
z rozwojem energetyki odnawialnej — zaréwno zwiazanej z far-
mami wiatrowymi i biogazowniami, jak i z sektorem produkcji
elementéw na potrzeby tej branzy. Co noc z Goleniowskie-
go Parku Przemystowego wyjezdzaja ciezaréwki przewozace
topaty do turbin wiatrowych wyprodukowane przez duriskiego
potentata LM Wind Power Blades. W Szczecinie zlokalizowane
jest centrum serwisowe tej firmy obstugujace farmy wiatrowe
w calej Europie. Réwniez w Szczecinie zadomowil si¢ Vestas,
ktéry stad realizuje projekty farm wiatrowych na terenie calego
kraju. Swietnie rozwijaja si¢ mniejsze firmy, poddostawcy wia-
trowych gigantéw — hiszpanski InCom w Goleniowie, duriskie
BIC Electric w Szczecinie i Vest-Fiber w Mysliborzu.

Dzieki rencie lokalizacyjnej duze perspektywy rysuja sie
réwniez przed branza logistyczng. W ubieglym roku portu-
galski Jeronimo Martins, wlasciciel sieci marketéw Biedronka,
uruchomil duze centrum logistyczne w Koszalinie.

Wojewoddztwo Zachodniopomorskie zaczyna by¢ takze
postrzegane jako atrakcyjne miejsce do lokowania inwestycji
zaawansowanych technologicznie. Coraz czesciej pojawiaja
sie inwestorzy, ktérzy wlasnie tutaj chca uruchomic swo-
je centra badawczo-rozwojowe. Jednym z przykladéw jest
rosyjska spétka Intrall Rus, ktdra juz w 2012 r. planuje uru-
chomi¢ o$rodek badawczy, gdzie zatrudnienie znajdzie ponad
50 inzynieréw. Maja oni projektowaé prototypy samochodéw
dostawczych i pélciezarowych dla powstajacej w Rosji fabryki
samochodéw.

Boom inwestycyjny

W ciagu kilku lat przybedzie w Szczecinie ponad 100 tys. mkw.
nowoczesnej powierzchni biurowej. Dzieki temu miasto bedzie
moglo jeszcze skuteczniej rywalizowa¢ z takimi miastami jak
Krakéw czy £.6dZ w przyciagnieciu inwestoréw szukajacych
lokalizacji np. pod swoje centra uslug. Dotychczas miastu
zaufaly m.in. duriski Coloplast i wloski UniCredit, ktére uru-
chomily tutaj swoje centra ksiegowo-finansowe. Co ciekawe, te
dwa projekty stanowily az jedna trzecig wszystkich inwestycji
BPO w Polsce sfinalizowanych w 2009 r. Wladze Szczecina chca
przyciagna¢ do miasta kolejne tego typu inwestycje.

Szczecin chce takze postawi¢ na rozwéj innowacyjnych
przedsigbiorstw, ktére maja istotne znaczenie dla rozwoju
regionu. W miescie rozpoczela sie wlasnie budowa obiektu
Pomerania Park, ktéry ma sie stac szczeciriska Doling Krze-
mowa. Powstanie nowoczesny kompleks wysokich technologii,
badarn i rozwoju. W nowych obiektach, wybudowanych kosz-
tem 100 mln zl, bedzie dziata¢ centrum innowacji, inkubator
przedsiebiorczosci, centrum komputerowe i szkoleniowe IT.
Dzieki temu Szczecin chee przyciagnac do miasta firmy dziata-
jace w zakresie wysokich technologii, technik informacyjnych
oraz oérodki badawczo-rozwojowe.

— Zrédtem sukcesu Szczecina i catego regionu moze byé
konsekwentnie realizowana strategia metropolii jako centrum
ustug, w tym szeroko rozumianych ustug BPO/KPO, czyli sektora
ustug opartych na nowoczesnych technologiach. Mysle, ze to
akademicki Szczecin moze stac sie jednym z motoréw rozwoju
metropolii szczeciriskiej. Dzialajq tutaj trzy silne uniwersytety,
na ktorych studiuje ponad 60 tys. 0séb. To doskonate przy-
szte kadry dla przedsiebiorstw gospodarki opartej na wiedzy.
Potrzebne jest jednak ich wzmacnianie i doinwestowanie oraz
dalekowzroczna polityka wtadz miasta i regionu w zakresie
wspdlpracy ze szkotami wyzszymi — uwaza prof. Piotr Niedziel-
ski, dziekan Wydzialu Zarzadzania i Ekonomiki Ustug, Katedry
Efektywnosci Innowacji Uniwersytetu Szczecinskiego.
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Zmienia si¢ takze sam Szczecin, ktéry przezywa obec-
nie najwiekszy boom budowlany w swojej historii. Warto$¢
wszystkich inwestycji zrealizowanych przez wladze miasta
oraz spotki miejskie w ciagu ostatnich kilku lat przekroczyla
rekordowa sume 1,7 mld zl.

— Miasto rozwija si¢ bardzo szybko. Realizujemy ambitny
plan inwestycyjny. Przebudowujemy ukiad drogowy miasta,
powstaje kolejny odcinek obwodnicy srodmiejskiej, wymieniamy
tabor komunikacji miejskiej, po Szczecinie jezdzg nowoczesne
ekologiczne autobusy i tramwaje. Dbamy o inwestycje kubatu-
rowe — wybudowalismy olimpijskg ptywalnie, powstajg hala
widowiskowo-sportowa oraz nowoczesna filharmonia. Remon-
tujemy bulwary, mariny, diugo mdgtbym wymieniac. Chociaz
miasto aktualnie przypomina wielki plac budowy, mieszkaricy
dostrzegajqg roznice. Z kazdym dniem w Szczecinie po prostu
zyje sie lepiej — tak to, co sie dzieje w miescie, podsumowuje
Piotr Krzystek, prezydent Szczecina, ktéry w 2010 r. otrzymat
Nagrode Syzyfa w kategorii prezydent roku przyznana przez
Kongregacje Przemystowo-Handlowa.

To, ze Szczecin si¢ zmienia, dostrzega juz dzisiaj bywal-
czyni §wiatowych salonéw Alicja Wegorzewska-Whiskerd,
$piewaczka operowa, jurorka w programie ,Bitwa na glo-
sy’ — Jestem pod wrazeniem zmieniajqgcej sie tkanki miejskiej
i ogromu powstajgcych inwestycji w moim rodzinnym miescie.
Szczecin jest obecnie na najlepszej drodze, aby dogonic gospo-
darczo Wroctaw, Poznati czy Hamburg, i tego mu oczywiscie
zycze. Moja radosé jest tym wigksza, ze wreszcie jest w Szczecinie
wyzsza uczelnia artystyczna — Akademia Sztuki. Kiedys brak
takiej placowki zmusit mnie, zaraz po maturze, do opuszczenia
mojego miasta — dodaje $piewaczka. To, ze Szczecin sie rozwija
i zmierza we wlasciwym kierunku, nie dziwi tez Anny Kor-
nackiej, prezes Zwigzku Pracodawcéw Pomorza Zachodniego
»Lewiatan” — Szczecin to dzisiaj wiasciwe miejsce do robienia
biznesu. — boom inwestycyjny i bliskos¢ Berlina to tylko dwa
z wielu atutéw naszego miasta, ktére powodujg naptyw przed-
sigbiorcow chociazby z branzy nowych technologii. Takie firmy
jak Tieto Poland, BTC czy ObjectConnect doskonale funkcjonujg
na zachodniopomorskim rynku, to jest ich czas, a wiec i czas
Szczecina — przedsiebiorcéw zrzeszonych w Lewiatanie nie
musze do tego przekonywac.

Szczecin promuje sie takze poprzez organizacje réznego
rodzaju imprez. W tym roku w miescie odbyly sie m.in. Raj-
dowe Mistrzostwa Polski Samochod6éw Terenowych — Baja

Filharmonia
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Jestem pod wrazeniem zmieniajgcej sie
tkanki miejskiej i ogromu powstajgcych
inwestycji w moim rodzinnym miescie.
Szczecin jest obecnie na najlepszej drodze,
aby dogonic gospodarczo Wroctaw, Poznan
czy Hamburg — i tego mu oczywiscie zycze.
— Alicja Wegorzewska
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Poland 2011, w grudniu miasto bedzie gospodarzem ME w plywaniu
na krétkim basenie. Corocznie w Szczecinie rozgrywany jest takze
najstarszy turniej tenisowy w Polsce — Pekao Szczecin Open.

Moda na Szczecin

O tym, Ze to wlasnie Szczecin bedzie jednym z tych miast, ktére w najbliz-
szym czasie beda sie dynamicznie rozwijac i przyciagac kolejne inwestycje,
przekonani sa deweloperzy, ktorzy w ostatnim czasie rozpoczeli w tym
mie$cie budowe nowoczesnych biurowcéw. Deficyt powierzchni biurowej,
zwlaszcza klasy A, byl bowiem jednym z czynnikéw, ktére w znacznym
stopniu ograniczaly rozwdj inwestycji w miescie, zwlaszcza w sektorze
ustug. Dostepne byly zaledwie dwa budynki biurowe najwyzszej klasy
o tacznej powierzchni ok. 20 tys. mkw. — Teraz ta sytuacja ma sie zde-
cydowanie poprawi¢. Obecnie w trakcie realizacji jest kilka projektéw,
ktére po ukoriczeniu dostarcza na rynek ponad 100 tys. mkw. nowych
powierzchni biurowych.

— Obserwujemy w Szczecinie wyrazne ozywienie gospodarcze, kto-
remu towarzyszy rosngcy popyt na dobrze skomunikowane z centrum
miasta powierzchnie biurowe klasy A z rozwinigtym zapleczem medial-
nym, konferencyjnym i parkingowym. Nasze analizy pokazujg, ze dzisiaj
Szczecin jest w podobnym miejscu do tego, w ktérym dziesiec lat temu
byt Wroctaw czy Pozna#. Dla miasta oznacza to Swietne perspektywy.
Dynamiczny charakter zmian podkresla rowniez ksztalt naszego budyn-
ku, przypominajgcy zagiel — uwaza Tomasz Panabazys, wiceprezes
]J.W. Construction Holding SA, najwiekszego polskiego dewelopera,
ktory w Szczecinie zaczyna budowe Hanza Tower. Biurowiec, kté-
ry powstaje na miejscu Starej Dany, bedzie miat 125 m wysokosci
i bedzie najwyzszym budynkiem na linii Szczecin — Berlin — Gdynia.
Planowana powierzchnia uzytkowa Hanza Tower to ok. 34 tys. mkw.

T

Oprécz powierzchni biurowej w budynku znajda sie takze
lokale ustugowe, sale konferencyjne oraz zlokalizowana na
25. pigtrze restauracja z tarasem widokowym.

O tym, ze warto postawi¢ na Szczecin, przekonany jest
takze SGI Baltis, szczecinski deweloper specjalizujacy sie
w budowie wysokiej jako$ci mieszkan, apartamentéw i obiek-
téw biurowych na terenie calego kraju, ktory wlasnie reali-
zuje projekt budowy biurowca Lastadia Office. — Szczecin
jest naszym rodzimym i jednym z kluczowych rynkéw inwe-
stycyjnych, dlatego to wlasnie tutaj chcemy sie dalej rozwijac
i inwestowac — méwi Grzegorz Kawecki, wiceprezes SGI
Baltis. Lastadia Office powstaje w niepowtarzalnej lokali-
zacji, bezposrednio nad Odra, na terenie tzw. Lasztowni.
Nowoczesny szesciopietrowy budynek o tacznej powierzchni
pomieszczen biurowych 11,5 tys. mkw. bedzie usytuowany
nad samg Odrg, z widokiem na Staréwke oraz Zamek Ksia-
zat Pomorskich. Budynek wygladem bedzie nawigzywat do
przedwojennej zabudowy tego miejsca. — Lastadia Office
to budynek na skale europejskg, w ktorym zostang wykorzy-
stane rozwigzania architektoniczne poréwnywalne z tymi
w Hamburgu czy Londynie. Inwestycja ta réwniez wpisuje
sie w plan rewitalizacji prestizowych i waznych dla miasta
terendw Srédodrza. Jestesmy pierwszym inwestorem, ktory
rozpoczgl inwestycje w rejonie Lasztowni. Chcielibysmy,
aby to miejsce stato sie nowg wizytowkg miasta — dodaje
Grzegorz Kawecki.

Dwa nowoczesne budynki biurowe — Brame Portowa I i Bra-
me Portowa II — buduje takze w Szczecinie firma SwedeCenter,
spolka z grupy Inter Ikea, ktéra prowadzi dziatalno$¢ dewelo-
perska i inwestycyjna na polskim rynku nieruchomosci komer-
cyjnych od poczatku lat 90. Firma zrealizowata do tej pory wiele
obiektéw biurowych, w tym SwedeCenter, University Business
Center IiII, N21 w Warszawie oraz wiezowiec Cracovia Busi-
ness Center (tzw. Blekitek) w Krakowie. — Podaz nowoczesnej
powierzchni biurowej w Szczecinie jest weigz niewielka, co
stwarza duzy potencjat dla inwestorow. SwedeCenter do polfowy
2012 r. wybuduje ponad 12 tys. mkw. nowoczesnej powierzchni
biurowej. Centrum Szczecina staje sig coraz popularniejsze
wsrod firm z sektora BPO. Podstawowymi atutami Szczecina
sq wyksztatcona kadra, korzystne pofozenie geograficzne, niskie
koszty pracy oraz ulgi dla inwestoréw — podsumowuje Anna
Szmilewska, commercial & leasing manager w SwedeCenter.

Obiekty, jak przystalo na skandynawska inwestycje, beda
proekologiczne. Wyrézniac je beda m.in. innowacyjne sys-
temy oszczedzania wody i energii, optymalny dostep $wiatta
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dziennego, segregacja odpad6w, pokrycia dachowe chroniace
przed efektem ,,wysp cieplnych” oraz parking rowerowy dla
najemcéw. — Budynki bedg sie ubiegad o prestizowy certyfikat
LEED $wiadczgcy o spetnianiu rygorystycznych norm srodo-
wiskowych — dodaje Anna Szmilewska.

Zupelnie niepowtarzalny projekt rewitalizacji wysp Sréd-
odrza, tj. Kepy Parnickiej i Wyspy Zielonej potozonych
w samym centrum Szczecina, planuje firma Inwest Nieru-
chomosci. Inwestycja zaklada budowe nowej dzielnicy i prze-
ksztalcenie zdegradowanych, poprzemystowych terenéw
w nowa tkanke miejska. — Miejsce to, niespotykane w innych
duzych miastach europejskich, ma szanse stac sie nowym ser-
cem Szczecina — méwi prezes zarzadu Inwest Nieruchomosci
Jan Zasadzinski. Powierzchnia opracowanego terenu wynosi
12,25 ha. Miejscowy plan zagospodarowania jest juz gotowy;,
a kilka obiekt6w jest w fazie realizacji. Koncepcje urbanistyczne
opracowala renomowana szczeciniska pracownia architek-
toniczna Urbicon. Planowana wzdluz bulwaréw zabudowa
bedzie miata charakter mieszkaniowy i ustugowy, prezentujac
panorame Szczecina z zupelnie innej perspektywy. Poszerzy
sie réwnoczesnie przestrzen publiczna miasta.

Optymizm deweloperéw co do przyszlosci Szczecina
podzielaja takze specjalisci i eksperci rynku nieruchomosci.
Pawel Skalba z dzialu powierzchni biurowej Colliers Inter-
national uwaza, ze Szczecin to miasto, ktére ma ogromny
potencjal rozwoju i juz teraz widac pozytywne zmiany, ktére
staly sie jego udzialem w ostatnich latach. Zastrzega jednak, ze
aby trend si¢ utrzymal, wladze miasta musza nadal aktywnie
wspiera¢ potencjalnych inwestoréw. — Jesli powstang progra-
my wspierajgce inwestycje na rynku nieruchomosci, mozemy
sie spodziewac pojawienia sie w tym miescie wielu nowych
deweloperéw — uwaza Skalba.

Szczecin przysztosci

Szczecin w 2050 r. to ,floating garden” (plywajacy ogréd),
Wenecja Pétnocy, najwigksza marina na Baltyku i jednoczes-
nie centrum kulturalno-naukowe. Taka wizje miasta kilka lat
temu przedstawily wladze Szczecina. Chcg, aby miasto stalo sie
nowoczesng, europejska, wielokulturowa metropolia, czerpiaca
ze swoich zasobdw: ludzi, wody, historii, transgranicznego
polozenia. Czy Szczecin ma szanse na zrealizowanie tej wizji?
Patrzac na to, co obecnie dzieje si¢ w miescie, szanse wydaja
sie bardzo duze. Jedno jest pewne — juz dzisiaj Szczecin jest
miastem absolutnie najpigkniejszych kobiet. Najwiecej laureatek
w konkursach Miss Polonia pochodzi wlasnie z tego miasta.
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